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Se adjunta, junto al presente escrito, informe de plazos de vivienda protegida del PERI “Manzana Verde”,
de acuerdo con el articulo 18.3.c) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

LA JEFA DEL SERVICIO DE VIVIENDA:
P.A.: EL JEFE DE LA SECCION DE PATRIMONIO:

Manuel Aguilar Gil

Compositor Lehmberg Ruiz, 23 29007-Mélaga
Tel. 951 932500 Fax. 951 932510
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INFORME QUE EMITE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, VIVIENDA,
TURISMO Y COMERCIO DE MALAGA ACERCA DE LOS PLAZOS DE VIVIENDA PROTEGIDA
EN EL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “MANZANA VERDE”, SUNC-R-P-2.A DEL
PGOU DE MALAGA.

ANTECEDENTES

PRIMERO: Se recibe, con fecha 26 de junio de 2014, Plan Especial de Reforma Interior
“Manzana Verde”, SUNC-R-P-2.A del PGOU de Malaga, para que sea informado de acuerdo con
fo estipulado el articulo 18 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Con fecha 1 de julio de 2014 se procede a informar desde el Servicio de Vivienda el Plan
General en lo que se refiere al articulo 18.3.¢) de la Ley 7/2002 de Ordenacion de la Edificacion,
de plazos de inicio y terminacion de las viviendas de proteccion oficial u otros regimenes.

SEGUNDO: El Articulo 10. de la Ley de Ordenacion de la edificacion. LOUA, Determinaciones.
establece que:

El Articulo 10. de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, LOUA, Determinaciones,
establece que:

1. Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica establecen la ordenacion estructural del
término municipal, que esta constituida por la estructura general y por las directrices que
resulten del modelo asumido de evolucion urbana y de ocupacion del territorio. La
ordenacion estructural se establece mediante las siguientes determinaciones:

A) En todos los municipios;
a/ La clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo adoptadas de conformidad con lo establecido en los
articulos 44, 45, 46 y 47 de esta Ley, previendo el crecimiento urbano necesario para
garantizar el desarrollo de la ciudad a medio plazo.
b) En cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los
terrenos equivalentes, al menos, al treinta por cliento de la edificabilidad
residencial de dicho dmbito para su destino_a viviendas protegidas, en los
términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podrd aumentar este
porcentaje para atender las necesidades del municipio.
Sii del estudio de las necesidades presentes y futuras de la poblacion, el Plan Municipal
de Vivienda y Suelo arroja una demanda de vivienda protegida acogida al Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo inferior al porcentaje de reserva establecido en el parrafo anterior, la
diferencia hasta alcanzar éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion municipal que, al menos, limite su precio méximo en venta o alquiler y
establezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas, en ef
marco de lo establecido en la legislacion reguladora del derecho a la vivienda en fa
Comunidad Autdnoma de Andalucia. Dicho régimen de proteccion municipal debera
quedar establecido en el citado Plan municipal.
£n el supuesto de ausencia de Plan Municipal de Vivienda y Suelo, o de falta de
prevision en el mismo del régimen de proteccion municipal referido en el parrafo
antetior, la reserva de vivienda protegida, a la que hace referencia este apartado, serd
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como minimo del treinta por ciento, destindndose integramente a viviendas protegidas
acogidas al Plan Andaluz de Vivienda y Suele.

En ningun caso computaré como reserva de vivienda protegida la edificabilidad asignada
a alojamientos transitorios de promocion publica que se implanten en suelo de
equipamiento ptiblico.

El Plan General de Ordenacidn Urbanistica podrd eximir total o parcialmente de esta
obligacidn a sectores o dreas de reforma interior concretos que tengan una densidad
inferior a quince viviendas por hectirea y que, ademds, por su tipologia no se
consideren aptos para la construccion de este tipo de viviendas. £l Plan General prevers
su compensacion mediante /a integracion de la reserva que corresponda en el resto def
municipio, asegurando su distribucion equifibrada en el conjunto de la ciudad.
Excepcionalmente, en el caso de revisiones parciales o modificaciones, en lugar de dicha
compensacion en el resto del municiplo, la innovacion correspondiente podrd
contemplar justificadamente un incremento de la cesion de ferrenos hasta un maximo
del veinte por ciento en cumplimiento del deber contemplado en ef articulo 51.1.C).¢) de
esta Ley, a Jos efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencion. £n los
sectores de suelo urbanizable esta excepcion, y el correlativo incremento del porcentaje
de cesion, sdlo se podré flevar a efecto si se justifica, en el confunto del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, que la disponibilidad de suelo calificado para tal finalidad es
suficiente para abastecer las necesidades presentes y futuras de viviendas protegidas
conforme al Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Con objeto de evitar la segregacion espacial y favorecer la integracion social, los
instrumentos de planeamiento general podran establecer pardmetros que eviten fa
concentracion excesiva de este tipo de viviendas.

El Articulo 17, Ordenacion de areas urbanas y sectores, indica que:

8. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que contengan la ordenacion detallada
Jocalizardn en ef drea y sector los terrenos en los que se concreten as reservas a las que
se refiere el articulo 10.1.4).5) de esta Ley, calificando el suelo necesario para dicha
reserva con el uso pormenorizado de vivienda protegida.

Asi mismo, el Articulo 18, Previsiones sobre las unidades de ejecucion, sistema de actuacion y
plazos, de la Ley de Ordenacion de la edificacion. LOUA, establece que:
1. Los instrumentos de planeamiento, cuando resufte propio de la ordenacion urbanistica
que establezcan, podran contener la delimitacion de las unidades de efecucion y la fifacion
de lps sistemas de actuacion, conforme a los requisitos y reglas establecidos en esta Ley.

2. |gualmente con cardcter general o para determinados sectores, dreas o zonas de /a
ordenacion urbanistica, los instrumentos de planeamiento podrén fijar plazos maximos
para;

al La ordenacion detallada de sectores en suelp urbano no consolidado y sielo
urbanizable y de dreas de reforma interior.
b) La ejecucion de unidades de efecucion comprendidas en los antedichos sectores

y dreas.
¢) La ediificacion de solares y la rehabilitacion de edificaciones existentes.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior:
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a) £l Plan General de Ordenacion Urbanistica contendrd el plazo de ejecucidn de
las dreas y sectores para los que haya establecido la ordenacion delallada, asf
como ¢l de ediificacion de los solares sifos en el centro histdrico.

b) £ plan de sectorizacion especificard los plazos para su ordenacion detallada,
cuando ésta no haya quedado por €/ establecida, y los relativos a la ejecucion y
edificacion del sector,

¢} £n las dreas o sectores que contengan reservas de lterrenocs para viviendas
protegidas, el Plan General de Ordenacion Urbanistica o, en su defecto, el
instrumento de planeamiento que contenga la ordenacion detallada especificard los
plazos para el nicio y terminacion de estas viviendas, plazos que deberdn contar
con informe favorable de la Consejeria competente en materia de vivienda, que o
ha de emitir en un plazo maximo de tres meses, transcurrido ef cual se entenderd
aprobado el plazo que contenga el instrumento de planeamiento.

TERCERO: En el informe del Servicio de Vivienda de fecha 1 de julio de 2014, ya citado, se hace
constar que:

£l documento presentado contiene fa reserva minima para vivienda protegida propuesta e/
articulo 10 LOUA,

Asi mismo se comprueba por lo dispuesto en la pagina 61 que se cumple lo dispuesto en el
articulo 17 de la LOUA.

£n cuanto al articulo 18.3.c) de la LOUA el documento en el Plan de elapas, pag. 237-239,
recoge lo siguiente.

Plazo méximo para solicitar licencia de las obras de edificacion en cada etapa.
3 meses desde la recepcion de las obras de urbanizacion de fla elapa
correspondiente.
Plazo de inicio, finalizacion e interrupcion de las obras
Las licencias de obras fjardn los plazos de ejecucion de la edificacion (inicio,
finalizacion e interrupcion maxima de las obras.
Ademéds, en el supuesto de Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica,
que es el supuesto mayoritario en nuestro caso, regiran los siguientes plazos obligatorios
maximos.
- Plazo maximo de inicio de las obras de edificacion de las VP: 54 meses desde la
aprobacion del PERI.
- Plazo de finalizacion de las obras de edificacion de las VP: 18 meses desde e/
Inicio de las obras.

Por todo lo anterior, se puede afirmar que el Plan Fspecial de Reforma Interior “Manzana
Verde” SUNC-R-P-2.A del PGOU de Mdlaga, contiene los plazos de inicio y terminacion de fas
viviendas protegidas por lo que se propone que se informe FAVORABLEMENTE en lo que se
refiere al articulo 18.3.¢) de la LOUA.

Informado de lo precedente,
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ACUERDO

Informar FAVORABLEMENTE el Plan Especial de Reforma Interior "Manzana Verde”, SUNC-R-P-

2.A del PGOU de Malaga, en lo que se refiere al articulo 18.3.c) de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, LOUA.

EL DELEGADO TERRITORIAL:

Manuel Garcia Pelaez
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INFORME TECNICO SOBRE LOS PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE VIVIENDAS PRO-
TEGIDAS

Asunto: PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOR MANZANA VERDE
Municipio: Malaga
Ntra. Ref.: P 07/14

Se recibe, con fecha 26 de junio de 2014, Plan Especial de Reforma Interior “Manzana Verde”, SUNC-
R-P-2.A del PGOU de Malaga, para que sea informado de acuerdo con lo estipulado el articulo 18 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, tras el estudio del documento presentado se emite el
siguiente

INFORME

Antecedentes

El Articulo 10. de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, LOUA, Determinacfones, establece
que:

1. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen la ordenacién estructural del térmi-
no municipal, que esta constituida por la estructura general y por las directrices que resulten del
modelo asumido de evolucion urbana y de ocupacion del territorio, La ordenacion estructural se es-
tablece mediante las siguientes determinaciones:
A} En todos los municipios:
al La clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacién de las superficies adscritas a cada
clase y categorias de suelo adoptadas de conformidad con lo establecido en los articulos 44,
45, 46 y 47 de esta Ley, previendo el crecimiento urbano necesario para garantizar el desarro-
llo de la ciudad a medio plazo.
b) En cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, las resetvas de los terrenos
equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho
dmbito para su destino a viviendas protegidas, en los términos previstos en el Plan Mu-
nicipal de Vivienda y Suelo, que podrd aumentar este porcentaje para atender las necesidades
del municipio.
Si del estudio de las necesidades presentes y futuras de la poblacion, el Flan Municipal de Vi-
vienda y Suelo arrofa una demanda de vivienda protegida acogida al Flan Andaluz de Vivienda y
Suelo inferior al porcentaje de reserva establecido en el parrafo anterior, la diferencia hasta al-
canzar éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion municipal
que, al menos, limite su precio maximo en venta o alquiler y establezca los requisitos que han
de cumplir los destinatarios de las mismas, en el marco de lo establecido en la legisiacion re-
guladora del derecho a la vivienda en la Comunidad Autdnoma de Andalucia. Dicho régimen de
proteccion municipal debera quedar establecido en el citado Plan municipal.
En el supuesto de ausencia de Plan Municipal de Vivienda y Suelo, o de falta de prevision en el
mismo del régimen de proteccion municipal referido en el parrafo anterior, la reserva de vi-
vienda protegida, a la que hace referencia este apartado, serd como minimo del treinta por
clento, destinandose integramente a viviendas protegidas acogidas al Plan Andaluz de Vivienda
¥ Suelo.
En ningtin caso computard como reserva de vivienda protegida la edificabilidad asignada a alo-
Jamientos transitorios de promocion ptiblica que se implanten en suelo de equipamiento publ-
co.
£l Plan General de Ordenacion Urbanistica podra eximir total o parcialmente de esta obligacion
a seclores o dreas de reforma interior concretos que fengan una densidad inferior a quince vi-
viendas por hectérea y que, ademds, por su tipologia no se consideren aptos para la construc-
clon de este tipo de viviendas. Fl Plan General preverd su compensacion mediante la integra-
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clon de la reserva que corresponda en €l resto del municipio, asegurando su distribucion equi-
librada en el conjunto de la ciudad, Excepcionalmente, en e/ caso de revisiones parciales o
modificaciones, en lugar de dicha compensacion en e/ resto del municipio, /a innovacion co-
rrespondiente podra contemplar justificadamente un incremento de la cesion de terrenos hasta
un maximo del veinte por ciento en cumplimiento del deber contemplado en el articulo
51.1.C).e) de esta Ley, a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exen-
cion. £n los sectores de suelo urbanizable esta excepcion, y el correlativo incremento del por-
centaje de cesion, sdlo se podrd flevar a efecto si se justifica, en el confunto del Plan General
de Ordenacion Urbanistica, que la disponibilidad de suelo calificado para tal finalidad es suf-
clente para abastecer las necesidades presentes y futuras de viviendas protegidas conforme al
Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Con objeto de evitar la segregacion espacial y favorecer la integracion social, los instrumentos
de planeamiento general podrdn establecer parametros que eviten la concentracion excesfva
de este tipo de viviendas.

El Articulo 17, Ordenacién de areas urbanas y sectores, indica que:

8. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que contengan la ordenacion detallada localr-
zaran en el drea y sector los terrenos en los que se concreten las reservas a las que se refiere e/
articulo 10.1.A).5) de esta Ley, calificando el suelo necesario para dicha reserva con e/ uso por-
menorizado de vivienaa protegida.

Asi mismo, el Articulo 18, Previsiones sobre las unidades de ejecucion, sistema de actuacion y pla-
zos, de la Ley de Ordenacion de la edificacion. LOUA, establece que:
1. Los instrumentos de planeamiento, cuando resufte propio de la ordenacion urbanistica que
establezcan, podrdn contener la delimitacion de las unidades de ejecucion y la fijacion de los sis-
temas de actuacion, conforme a los requisitos y reglas establecidos en esta Ley.

2. lgualmente con cardcter general o para deferminados sectores, dreas o zonas de la ordena-
cion urbanistica, los instrumentos de planeamiento podrén fjar plazos maximos para.

a) La ordenacion detallada de sectores en suelo urbano no consolidado y suelo urbaniza-
ble y de dreas de reforma interior.
b) La ejecucion de unidades de ejecucion comprendidas en los antedichos sectores y

areas.
¢} La edificacion de solares y la rehabilitacion de edificaciones existentes.

3. Sin perjufcio de lo dispuesto en el apartado anterior:

a) El Plan General de Ordenacion Urbanistica contenadrd el plazo de ejecucion de Jas dreas
y sectores para los que haya establecido la ordenacion detallada, asi como el de edifica-
cion de los solares sitos en el centro historico.

b) £l plan de sectorizacion especificara los plazos para su ordenacion detallada, cuando
ésta no haya quedado por éf establecida, y los relativos a la efecucion y edificacion del
sector.

¢) £n las dreas o sectores que contengan reservas de terrenos para viviendas protegidas,
el Plan General de Ordenacion Urbanistica o, en su defecto, el instrumento de planea-
miento que contenga la ordenacion detallada especificard los plazos para el iniclo y termi-
nacion de estas viviendas, plazos que deberan contar con informe favorable de la Consefe-
ria compelente en materia de vivienda, que lo ha de emitir en un plazo maximo de tres
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meses, transcurrido el cual se entendera aprobado el plazo que contenga el instrumento
de planeamiento.

Cumplimiento Normativa y propuesta de informe

El documento presentado contiene la reserva minima para vivienda protegida propuesta el articulo 10
LOUA.

Asi mismo se comprueba por lo dispuesto en la pagina 61 que se cumple lo dispuesto en el articulo 17
de la LOUA.

En cuanto al articulo 18.3.c) de la LOUA el documento en el Plan de etapas, pag. 237-239, recoge lo
siguiente:
Plazo maximo para solicitar licencia de las obras de edlificacion en cada etapa.
3 meses desde la recepcion de las obras de urbanizacion de la etapa correspondiente.
Plazo de inicio, finalizacion e interrupcion de las obras
Las licencias de obras fijardn los plazos de ejecucion de la edificacion (inicio, finalizacion e
interrupcion maxima de las obras.
Ademds, en el supuesto de Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica, que es
el supuesto mayoritario en nuestro caso, regiran los siguientes plazos obligatorios maximos:
- Plazo maximo de inicio de las obras de edificacion de las VP: 54 meses desde la apro-
bacion del PERI.
- Plazo de finalizacion de las obras de edificacion de las VP: 18 meses desde el inicio de
/as obras.

Por todo lo anterior, se puede afirmar que el Plan Especial de Reforma Interior “Manzana Verde",
SUNC-R-P-2.A del PGOU de Malaga, contiene los piazos de inicio y terminacion de las viviendas prote-
gidas por lo que se propone que se informe FAVORABLEMENTE en lo que se refiere al articulo 18.3.c)
de la LOUA.

V° B® EL JEFE DEL SERVICIO DE VIVIENDA: EL ASESOR TECNICO:

e

(4 i \\

Maria José Mata de Damas ’f}‘Pa,blo lff)p"éz Callejon
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